ﬁgéUEl_ Votre fiche bien Achata LAF

Appartement 2 piéces a vendre a La Rochelle -
Quartier La Genette

LA ROCHELLE 17000

179 760 € * Guy HOQUET LA

*179 760 € honoraires inclus ROCHELLE OUEST 05 46 01 04 04
168 000 € Hors Honoraires 61 rue du Lignon
Honoraires : a la charge de l'acquéreur. 17000 LA ROCHELLE

Appartement 2 pieces a vendre a La Rochelle - Quartier La
Genette

A vendre, appartement de 2 piéces d'une surface de 37,20 m?2 situé au rez-de-chaussée dans le quartier
calme et verdoyant de La Genette a La Rochelle. Ce bien en bon état, construit dans les années 90,
dispose d'une chambre au rez-de-chaussée, d'une cuisine indépendante, aménagée et équipée, d'une
salle d'eau et d'un WC séparé. Le séjour, exposé nord-est, bénéficie d'une vue dégagée. Le chauffage
électrique est assuré par des radiateurs, et I'eau chaude par un chauffe-eau. Les fenétres en pvc double
vitrage et les volets PVC roulants garantissent un bon confort thermique. Une place de stationnement
extérieure avec portail électrique est incluse. L'appartement est proche de nombreux services et
établissements scolaires tels que le College Samuel de Missy, le Groupe scolaire Pierre Loti, le Lycée
Antoine de Saint-Exupéry, le Groupe scolaire Jean Bart et le Lycée Maritime et Aquacole. Vous trouverez
également a proximité des commerces de proximité, des pharmacies, des boulangeries, des
supermarchés, des parcs, un bureau de poste, des restaurants, une boucherie et un hépital. Ce bien est
idéal pour un premier achat ou un investissement. Prix : 179 760 € (référence 8522). Contactez lI'agence
Guy Hoquet La Rochelle OQuest pour plus d'informations.

L'énergie et sa consommation sont désormais des critéres d'achat dont il faut tenir compte. La classe
énergie est notée D pour une consommation énergétique de 219 kWh/m2/an. Quant a la classe
climatique, elle est notée B qui implique de faibles émissions de gaz a effet de serre (8Kg CO2/m2/an). Le
montant des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard est estimé entre 827 € et 1119 €. Les
prix moyens des énergies sont indexés sur I'année 2025.



Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr.

Ce bien vous est proposé par Gaélle CHAPSAL Agent Commercial en immobilier immatriculé au Registre
Spécial des Agents Commerciaux (RSAC) au Tribunal de Commerce de LA ROCHELLE sous le numéro 850

357 070 R.S.A.C. La Rochelle.

Référence : 8522. Bien proposé par Gaelle CHAPSAL, agent commercial(850 357 070).

1
37.2m? 2 piece(s) chambres 0 sdb 1sde 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Conso Energ 219 kWh\/m?2 par an

Nombre garages/Box o

Neuf - Ancien Ancien

Type Chauffage Individuel

Année construction 1990

Salle(s) d'eau 1

Nb Lots Copropriété 130




Procédures diligentées c/
syndicat de copropriété Pas de procédure en cours

Charges annuelles (ALUR) 1933 €

Photos du bien
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